
 
  

麻豆区美一区二区三区划分解析：功能定位与区域特色全梳理

麻豆区作为嘉义县南部门户，其美一、美二、美三三个行政区的划分直接影响居民生活与商业布局。
自2010年嘉义市与麻豆区合并后，原麻豆镇核心区域被细分为三个功能区块，分别承担居住、商业与文
教核心功能。美一区集中传统老街与文教机构，美二区以商业综合体和交通枢纽为特色，美三区则保
留传统聚落与农业景观带。以下从实际使用场景解析三大区块的定位差异。

美一区：文教核心与历史街区交汇带

美一区占据麻豆区地理中心，保留完整的传统老街格局。以麻豆老街为轴线，串联麻豆国中、麻豆高
中等文教设施，形成"前店后厂"的混合功能带。区域内现存清光绪年间建立的麻豆公学校舍，以及中华
路沿线百年商号遗迹。商业业态以传统小吃、茶叶行和文创工坊为主，2022年区公所数据显示，该区日
均人流量达1.2万人次，其中65%为通勤学生群体。

美二区：现代商业与交通枢纽复合区

美二区依托台铁麻豆站和台17线省道，形成交通与商业的叠加效应。区域内集中了美华购物中心、麻
豆巨城等商业体，2023年商圈数据显示，夜间消费占比达41%，其中餐饮业贡献率超过三成。该区特别
规划了地下停车场与接驳巴士系统，解决传统老街停车难问题。但需注意台铁轨道下方保留着麻豆线
铁路遗迹，部分路段存在限高限制。

美三区：农业景观与低密度居住区

美三区以保留传统农作景观为特色，沿麻豆溪规划出1.2公里的生态廊道。区域内70%为农地与公园用
地，仅分布低密度透天厝与公寓。2021年土地开发案中明确禁止新建七层以上建筑，维持0.5容积率标
准。该区入口处设有麻豆农业试验站，定期举办稻作文化体验活动，但商业配套相对薄弱，生活便利
性需依赖外部支援。

| 功能区块 | 教育设施 | 商业类型 | 交通方式 | 人均日消费 |

|----------|----------------|----------------|----------------|------------|

| 美一区 | 麻豆国中、高中 | 小吃、文创 | 步行/公车 | 150-200元 |

| 美二区 | 麻豆实小 | 商场、连锁店 | 地铁/自驾 | 300-400元 |

| 美三区 | 麻豆农试站 | 农产品市集 | 公车/机车 | 80-120元 |

三大区块的混淆点集中在美一区与美二区的过渡地带。以民生路为界，东侧保留骑楼建筑群，西侧则
出现现代玻璃幕墙建筑，这种"新旧共生"现象常被误判为同一区块。实际规划中，美一区以民生路为界
划分东西段，东侧维持传统风貌，西侧允许建设五层以下商业建筑。

常见误区包括：误将美三区的农业用地视为可开发区域，实际受《麻豆溪生态保护条例》限制；认为
美二区商业体完全取代传统老街，但美一区仍有38家百年老店持续营业；混淆台铁麻豆站与麻豆高铁
站（规划中）的辐射范围。建议前往该区域前，通过嘉义县智慧城市APP查询实时人流与设施分布。
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1. 美一区与美二区如何区分？

答：以民生路为界，东侧为美一区传统老街，西侧为美二区现代商圈。

2. 美三区是否有公共交通？

答：每日7:00-19:00有直达公车（667路），末班车约20:30。

3. 传统老街是否允许夜间经营？

答：美一区老街21:00后仅限餐饮店营业，其他店铺需关闭卷帘门。
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